CONTRACT DE INCHIRIERE

ART. 1 PARTILE CONTRACTANTE

Societatea Comerciali POSTAVARIA ROMANA SA,

in calitate de

proprietar, denumita mai jos LOCATOR
si
TEATRUL ION CREANGA, cu sediul in Bucuresti, str. General Constantin
Budisteanu, nr.24, sector 1, avand codul fiscal 4266510, tel. 021.3171169, adresi de e-mail:
contact@teatrulioncreanga.ro, cont ROS7TREZ70121G335000XXXX deschis la Trezoreria
Sector 1, reprezentatd prin domnul Petre — Gabriel COVESEANU, avénd functia de Manager,
in calitate de LOCATAR

ART. 2 OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1 Obiectul contractului il constituie dobandirea folosintei unui spafiu de depozit situat la
parter, in Cladirea C2, la sediul locatorului din $0s. Morarilor nr. 1, sector 2, Bucuresti, cu o
suprafafi de 867 mp din care 740 mp in folosinta exclusiva (conform schitei anexate prezentului
contract S1 —249 mp, S2 — 270 mp si S4 - 221 mp) si 127 mp in folosinji comuni pentru acces
(44% din holul de acces in suprafas de 288 mp conform schifei anexate prezentului contract).

2.2. Locatorul preia spatiul inchiriat pe baza unui proces verbal de predare-primire in care
S€ consemneaza starea fizica si celelalte caracteristici ale spatiului.

Art. 3 DURATA CONTRACTULUI
3.1. Durata inchirierii este de la 01.06.2021 pand la 31.12.2021, cu posibilitatea de
prelungire prin act adifional pana la data de 30.04.2022, conform prevederilor legale in vigoare.

Art. 4 VALOAREA CONTRACTULUI, MODALITATI SI CONDITII DE PLATA

4.1 Valoarea chiriei lunare pentru folosinta spatiului inchiriat este de 3.500,70 EURO+TVA,
reprezentand un pret de 4,13 Euro/mp pentru suprafata de 740 mp in folosin{a exclusivi (3.056,20 Euro)
$i 3,5 Euro/mp pentru suprafata de 127 mp in folosintd comuna (444,50 Euro).

4.2 Plata chiriei se va face prin virament bancar, pe baza facturii fiscale emise de Locator,
in termen de 60 zile de la primirea si inregistrarea facturii fiscale la Teatrul lon Creanga.

4.3 In preul chiriei nu sunt incluse costurile utilitagilor care sunt asigurate de proprietar
(energie electricd, apa rece, acces, preluare gunoi menajer, etc.) si nici tarifele eventualelor
prestalii ale acestuia in legatura cu care partile vor incheia o conventie care face parte integrant3
din acest contract.

Art. 5 OBLIGATIILE PARTILOR

5.1 Obligatiile Locatorului

a) sd predea spre folosin(a spatiul inchiriat in starea acceptati de locatar la data incheierii
procesului verbal;



b)

c)
d)

€)

B

si nu impiedice folosirea spafiului inchiriat pe intrega perioadid de valabilitate a

contractului; in schimb, locatorul va putea si controleze periodic bunul inchiriat si daca

acesta este folosit conform scopului pentru care a fost incheiat contractual de inchiriere;

sa asigure folosinta linistitd si utild a spatiului inchiriat, in conditiile previzute in

prezentul contract;

sd stabileascd impreund cu locatarul autoturismele §i persoanele ce vor avea acces in
incinta S.C. POSTAVARIA ROMANA S.A.;

sd permitd, dupd legitimare, accesul angajatilor sau colaboratorilor locatarului, alte
persoane puténd intra in incinta S.C. POSTAVARIA ROMANA S.A. numai insotite de
catre cei desemnati de locatar;

sa preia numai deseurile menajare, contra cost, la cererea locatarului.

5.2. Obligatiile Locatarului

a)

b)

c)

d)

g)
h)

i)
k)

D

sd foloseascd spatiul inchiriat conform destinatiei stabilitd prin contract §i numai pentru
realizarea obiectului s3u de activitate. Locatarul raspunde in mod exclusiv cu privire la
activitatea desféigurata in spatiul inchiriat.

sd pastreze integritatea spatiului inchiriat fara a-1 deteriora sau degrada, excuténd la timp
si in condifii corespunzitoare toate lucririle de intrefinere, reparatiile locative si
amenajdrile necesare;

sa efectueze numai amenajéri, adaptari sau imbunatafiri ale spaiului pentru care are
acordul proprietarului, fara sa afecteze prin acestea structura de rezisten}a sau securitatea
cladirilor in care acestea sunt amplasate;

sa asigure functionarea in deplind siguran{d a instalatiilor §i a dotérilor existente,
respectdnd toate reglementérile in vigoare §i s& nu depoziteze sau si utilizeze substante
periculoase ori materiale a ciror dejinere este interzisa prin legi sau alte acte normative;
sa solicite aprobarea S.C. POSTAVARIA ROMANA S.A. daci intenfioneazi si
contracteze servicii de pazi;

sd foloseasca propriile posture telefonice sau alte mijloace de comunicare pe cheltuiala
sa;

sd ia toate masurile pentru a nu incomoda in nici un fel activitatea proprietarului sau a
altor chiriasi, in asa fel incat acegtia s3 poata functiona in mod normal;

sd prezinte lista cu persoanele pentru care solicit in mod obisnuit accesul, sa actualizeze
aceasta listd cand este necesar, sa asigure insofirea persoanelor care nu figureaza pe lista
de acces;

sd accepte controlul de poarti al mijloacelor de transport care il deservesc, in special
cind acestea parasesc incinta S.C. POSTAVARIA ROMANA S.A,;

sd permitd reprezentantilor proprietarului, verificarea prin sondaj a modului cum fisi
indeplineste obligatiile de mai sus;

s3 plateasca integral si la termenele stabilite atét chiria, cat si contravaloarea utilitatilor
consumate, in conditiile convenite cu proprietarul;

sa nu depoziteze §i abandoneze in incinta S.C. POSTAVARIA ROMANA S.A. deseuri
industrial reciclabile (ex. Deseuri metalice feroase, metalice neferoase, hartie-cartoane,
de sticla-sparturi de sticld, de mase plastice, de cauciuc, textile). Toate aceste tipuri de
deseuri trebuie predate de locatar cétre agenti specializati.

sa predea, la incetarea relatiilor contractuale, spatiul inchiriat, in conditiile §i starea in
care a fost preluat, pe baz# de Proces-Verbal de predare-primire;

sa consimta ca toate lucrdrile de amenajare a spafiului efectuate de el sd riména castigate
spatiului ce face obiectul prezentului contract, din momentul executdrii lor, fird ca
locatarul si poati solicita o diminuare a chiriei sau s poata pretinde despagubiri de la
proprietar;



Art. 5 CLAUZE SPECIALE

S.1. Persoanele care primesc acces in spafiile inchiriate au obligatia de a respecta
Regulamentul de ordine interioard a S.C, POSTAVARIA ROMANA S.A., cu exceptia
situatiilor §i a normelor specific angajafilor proprietarului.

3.2. Eventualele accidente produse din cauza nerespectdrii oriciror reglementdri in vigoare
de citre locatar sau de catre angajatii ori colaboratorii sai, se declar3 de citre acesta conform
legislatiei in materie in vigoare.

5.3. Avénd in vedere acceptarea declarati a vecinatifii cu spatiul inchiriat altor firme in
cladirile apropiate, respectarea separdrii zonelor atribuite spre folosintd si a delimitarilor
stabilite ce se aflZ in sarcina locatarilor in cauza, care se oblige sa utilizeze prin buna injelegere
dependinfele, caile de acces, cat si imobilele respective.

5.4. Orice deteriorare a spatiilor inchiriate produsa din vina locatarului, a angajatilor sau
colaboratorilor sii, atrage riispunderea pentru daune s1 oblige la reparatii conform dispozitiilor
Codului civil. Pentru alte eventuale prejudicii sau pagube produse locatarul rispunde potrivit
legii.

3.5. Sublocatiunea este exclusa, iar cesiunea dreptului de folosinta a spatiilor inchiriate se
poate realiza numai cu acordul prealabil al proprietarului. Pentru obtinerea acceptului, terful
interest trebuie sd garanteze respectarea conditiilor contractuale pretinse de proprietar i si
obfina toate aprobirile necesare functionarii, clauzele contractului de inchiriere urmand a fi
renegociate.

5.6. Proprietarul suporta impozitele asupra cladirii in care se afla spatiile inchiriate.

5.7. Modificarea clauzelor prezentului contract sau completarea acestuia este valabila
numai cu acordul pértilor, consemnat in forma scrisa.

Art. 6 RASPUNDEREA CONTRACTUALA

6.1. Pentru nerespectarea prevederilor contractuale §i pentru executarea parfiald sau
necorespunzitoare a obligatiilor contractuale, fiecare parte datoreaza despagubiri la valoarea
prejudiciului cauzat in mod culpabil celeilalte parti.
6.2. Intarzierea achitrii chiriei si a altor sume datorate, obliga locatarul la plata de penalitati
in cuantum de 0,01% pe zi de intérziere, calculate la valoarea obligatiei restante.
6.3. Pe durata inchirierii, locatarul se obliga si suporte toate cheltuielile referitoare Ia utilitatile
consumate pentru folosinta bunului inchiriat. Daca factura nu a fost achitata, la data scadentei,
locatorul transmite locatarului un preaviz cu privire la intreruperea furnizarii de la utilitati. In
masura in care, in termen de S zile de la comunicare preavizului, locatarul nu achitd sumele
restante, locatorul poate intrerupe furnizarea utilitatilor.

Reluarea furnizarii utilitafilor dupa intreruperea prevazutd mai sus, se realizeazi in ziua
lucratoare imediat urmétoare efectudrii platii integrale citre locator a debitului restant.

in cazul in care locatarul nu efectueaza plata utilitdfilor in termen de 5 zile de la
intreruperea utilititilor, locatorul are dreptul sa solicite rezilierea contractului.

Art. 7 FORTA MAJORA
7.1. Partile prezentului contract nu vor fi rispunzitoare pentru neexecutarea la termen si/sau in
mod corespunzitor, total sau partial a oricareia din obligatiile care decurg din prezentul
contract, dacd neexecutarea obligatiei respective a fost urmarea unui caz de fortd majora.
7.2. Prin caz de forta majora se infelege acel eveniment imprevizibil §i de neinlaturat produs
ulterior perfectirii contractului precum: incendiu, cutremur, orice alta calamitate naturalz.
7.3. Forla majora exonereazi de raspundere partea care o invoc, sub conditia notificarii scrise
a celeilalte pérti in termen de 5 zile de la aparifia sa, iar transmiterea actelor doveditoare se va
face in termen de 15 zile de la aparitia fortei majore.



Art. 8 REZILIEREA, DENUNTAREA CONTRACTULUI
8.1. Partile convin c4, in situaia in care una dintre ele nu-§i va executa obligatiile, cealalts parte
va fi in drept si considere contractul ca desfiin{at, urméand ca partea in culpa sa suporte, dupa
caz, daune - interese.
8.2. Oricare din partile contractante poate cere rezilierea prezentului contract pentru cauze de
neindeplinire partial sau totala a obligatiilor de citre cealalta parte, in conditiile legii.
8.3. Denuntarea prezentului contract se poate face de oricare din parti, din motive intemeiate.
condifionata fiind de o notificare transmisa in prealabil celeilalte parti, cu cel putin 15 zile
inainte.

Art. 9 DISPOZITII FINALE
9.1.Partile convin ca litigiile care decurg din interpretarea si soluionarea prezentului contract,
care nu pot fi solutionate pe cale amiabila, si fie remise instantelor judecitoresti competente.
9.2. Orice modificare privind clauzele contractuale in timpul executarii contractului impune
incheierea unui act aditional, conform dispozitiilor legale, cu exceptia situatiilor in care o astfel
modificare este previzut in mod expres de lege.
9.3. Dispozitiile prezentului contract se completeazi de drept cu dispozitiile Codului civil.

Prezentul contract a fost incheiat astizi, %059@3‘[ ........ , in doud exemplare cu valoare
egald, cate unul pentru fiecare parte si intra in vigoare de la data semnarii acestuia.

LOCATOR,
POSTAVARIA ROMANA S.A.




CONVENTIE DE UTILITATI LA
CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR. 2150/31.05.2021

Societatea Comerciali POSTAVARIA ROMANA SA,_

alitate de

roprietar, denumiti mai jos LOCATOR
si
TEATRUL ION CREANGA, cu sediul in Bucuresti, str. General Constantin
Budisteanu, nr.24, sector 1, avand codul fiscal 4266510, tel. 021.3171169, adresa de e-mail:
contact@teatrulioncreanga.ro, cont ROS7TREZ70121G335000XXXX deschis la Trezoreria
Sector 1, reprezentata prin domnul Petre ~ Gabriel COVESEANU, avand functia de Manager,
in calitate de LOCATAR

p

Au convenit de comun acord urmitoarele in legaturd cu costurile utilitatilor asigurate de
proprietar, care nu sunt incluse in valoarea chiriei lunare prevazuta in contractul de inchiriere
nr. 2150/31.05.2021:

1. Plata energiei electrice consumate de Locatar se va face in termen de 30 de zile de la

facturarea acesteia.
Preful energiei electrice este preful mediu din factura de energie electrica a locatorului
pentru luna respectiva, la care se adauga un tarif de transformare a energiei electrice din
medie tensiune in joasd tensiune. Acest tarif este 0,0639 lei/kw, la data semnirii
conventiei i va putea fi modificat in functie de evolutia tarifelor de distributie la
operatorul SC ENEL DISTRIBUTIE MUNTENIA SA. Cantitatea de energie electrica
este contorizata.

2. Plata apei potabile consumate se va face in termen de 30 de zile de la facturarea
acesteia. Preful de furnizare a apei potabile este preful reglementat de Autoritatea
Nationald de Reglementare si va putea fi modificat in functie de evolutia tarifelor de
distributie de la operator.

Preful pentru evacuarea apei uzate este pretul perceput de SC APANOVA SA.

Apa consumata se va stabili pausal, in cuantum de 2mc/persoana.

Prejul apei la data semnrii conventiei este de 7,14 lei/mc (include §i evacuarea si taxele
municipale).

3. Pentru gunoiul menajer Locatarul va pliti o tax lunard in functie de volumul acestuia.
La data semndrii conventiei preful pentru preluare gunoi menajer este de 220
Euro/container de 7 me.

4. Pentru acces personal, acces §i stationdri magini, Locatarul va plati o taxi lunara de
S0EURO +TVA.

5. Inplus fata de consumurile proprii, Locatarul va pliti si parile comune, pierderile de pe
refelele de utilitafi, precum si diferenfele dintre contoarele generale §i contoarele
pasante, proporfional cu consumurile proprii.

Pentru 0 mai mare claritate, parfile declara si confirm ca stabilirea proportionali a cotei-
parti din cheltuielile commune, se va determina in raport de consumurile proprii



contorizate ale locatarului si/sau in raport de consumurile locatarului stabilite in sistem
pausal, dupi caz.

6. Pentru neachitarea facturii de utilitai in termen se va percepe o penalizare pentru fiecare
zi de intarziere cu incepere din prima zi dupa expirarea termenului de plata si pani la
achitarea ei. Valoarea procentuald a penalitafii este de 0,01% pe zi calendaristicd de
intdrziere. Daci facture nu a fost achitati la data scadentei, se va transmite locatarului
un preaviz, iar dupi 5 zile de la transmiterea preavizului, se va intrerupe furnizarea
utilitatilor, iar eventualele consecinte ce rezulta din aceastd intrerupere il privesc in
exclusivitate pe locatar.

7. Locatarul va menfine spaiul in buna stare, inclusiv toaletele, holurile, intrarile si
lifturile. POSTAVARIA ROMANA in calitate de Locator nu va plati reparatiile datorate
comportamentului necorespunzitor al Locatarului sau al angajatilor/colaboratorilor sai.

Prezenta conventie este valabila pe intreaga durata de existen{d a contractului de inchiriere si a

fost incheiata in dous exemplare, cite unul pentru fiecare parte, astizi, 31.05.2021.

LOCATOR,
POSTAVARIA ROMANA S.A.




