TEATRUL ,JON CREANGA”
Nr

Ziua Lunaﬁ.z__ Anur ot

ACT ADITIONAL nr4
La contractul de inchiriere nr. 40/06.10.2016

PRACTIC S.A.,

denumit in continuare LOCATOR
Si

Teatrul ,,JON CREANGA®’, cu sediul in Bucuresti, str. G-ral. Constantin Budisteanu nr.24,
sector 1, avand CIF 4266510, cont RO57 TREZ 7012 1G33 5000 XXXX deschis la Trezoreria Sector
1, tel. 021.317.11.69, e-mail: contact@teatrulioncreanga.ro, reprezentatd prin domnul Petre-Gabriel
Coveseanu, in calitate de Manager (Director), denumité in prezentul contract LOCATAR

Avand in vedere:

A.Contractul de inchiriere nr.40/06.10.2016 privind spatiul situat in Bucuresti, str. Biserica
Amzei nr. 21-23 si 23A, sector 1, astfel cum a fost modificat prin Acte Aditionale subsecvente
denumite in cele ce urmeaza, in mod colectiv, “Contractul”;

B.Intentia Locatarului, cit si a Locatorului de a modifica Contractul precum si efectele produse
de acesta, astfel cum este indicat in prezentul act aditional;

C. Schimbarea adresei postale i identificarea imobilului din punct de vedere cadastral, prin
alipirea terenurilor din Bucuresti, str.Biserica Amzei nr.21-23 si 23A sector 1, teren pe care se afld
constructiile ce fac obiectul prezentului contract de inchiriere.

Partile au convenit si incheie prezentul Act Aditional Nr. 4 (“Actul Aditional Nr. 47), in
urmétoarele conditii:

Articolul 1
1.1. Art.1 din contract se modificd incepénd cu data de 01.02.2022, dupi cum urmeaza:
»ART.1- Obiectul contractului il constituie inchirierea unei suprafete utile de 419,85 m.p.

proprietatea locatorului, situat in Bucuresti,
G i:;::is in Corico Funciars a Municipiulu

Bucuresti Sector 1 si avind numér cadastral @ identificata conform schitei - anexa nr.1 la
contract (suprafata hasurati), cu destinatia de activitai socio culturale, §i compusi din:

- suprafata utili de 149,93 m.p situata la@j P dcfinita in continuare ,,Spatiul

- suprafata utila de 269,92 m.p.—deﬁnitﬁ in continuare ,,Spatiul 2*.

Spatiile 1 §i 2 impreund sunt denumite ,,Spatiul”’. Spatiul va fi folosit de locatar pentru
desfasurarea oricdreia dintre activitdtile sau proiectelor dezvoltate de acesta conform specificului sau
si pe care structura i configuratia Spatiului le permit.

In afara Spatiului care face obiectul inchirierii, locatorul da locatarului, in folosintd gratuitd
terenul in suprafaa de 12,5 mp, situat in Bucuresti_
) proprietatea locatorului, identificat conform schitei
- anexa nr.2 (suprafata hasurata) la contract, denumit in cele ce urmeazi « terenul » si pe care vor
putea stationa pe parcursul zilei, un autoturism/autoutilitard. Locatarul, avind in vedere folosinta cu

titlu gratuit a terenului, va respecta toate obligatiile mentionate de contract, cu exceptia celor referitoare
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la chirie, penalitifi si garantie, si va rispunde contractual si/sau delictual pentru orice prejudiciu/dauna
produsi locatorului ca urmare a incalcarii acestora.

Predarea - primirea Spatului si a terenului (locului de parcare) se va face pe baza de proces -
verbal, semnat de pirti, prin reprezentanti autorizati, si va cuprinde obiectul preddrii, cu conditia
« vazut — placut ».

1.2. Incepand cu data de 01.02.2022 se modifica art.3 alin.1,2 si 3 din contractul de inchiriere sus
mentionat , care vor avea urmatorul cuprins:

»ART.3 alin.1 - Pretul inchirierii pentru folosirea Spatiului, denumita in continuare ,,Chiria’’-
este de 3.498,76(treimiipatrusutenouazecisiopteurosisaptezecisisapteeurocenti) Euro pe luna, la care
se adaugd Taxa pe Valoarea Adaugata aferenta (TVA), platibil in lei, la cursul Bancii Nationale a
Romdniei (BNR) valabil la data facturirii chiriei. Cursul B.N.R. folosit de Locator pentru emiterea
facturii este cel comunicat oficial de B.N.R. pe site-ul: (G ©:-
cursul de schimb utilizat la data emiterii facturii se intelege cursul de schimb comunicat de Banca
Nationald a Romaniei in ziua anterioars, valabil operatiunilor care se vor desfasura in ziua urmétoare
(in sensul art. 290 alin. (2) din Codul fiscal si a normelor metodologice 35(1) Cod fiscal).

ART.3 alin.2 - Incepand cu 01.10.2022, chiria va fi indexata anual cu Indicele Preturilor de
Consum al Uniunii Europene (Harmonised Index of Consumer Prices - HICP) - 27 (douazecisisapte)
tari, calculat ca media ultimelor 12 (doudsprezece) luni, conform datelor oficiale valabile la data
emiterii facturii, dar nu mai putin de 3 %, fara a fi necesard incheierea unui act aditional intre parti si
nici comunicarea vreunei notificri. Indicele folosit de Locator pentru indexare este cel oficial publicat

pe site-ul Institutului Central Euroiean de Statistica (Euroiean Statistical - EUROSTAT):

ART.3 alin.3 - Cheltuielile de mentenanta ale suprafetei inchiriate si a spatiilor comune
aferente (paza imobil, materiale si forta de munca curatenie spatii comune, cheltuieli cu pachetul
salarial al fochistului, deratizarea, impozitul pe cladire, revizia anuala CT, VTU-ISCIR CT,
mentenanta lunara CT, PRAM, incarcarea anuala a stingatoarelor, mentenanta aparatelor de aer
conditionat), au fost cuantificate de parti, prin negociere, la o suma fixa lunara de 931,30 Euro, la care
se adaugd Taxa pe Valoarea Adaugata aferentd (TVA), plétibil in lei, la cursul Béncii Nationale a

Romaéniei (BNR) valabil la data facturdrii chiriei. Cursul B.N.R. folosit de Locator pentru emiterea
facturii este cel comunicat oficial de B.N.R. pe site—ul:i Prin
cursul de schimb utilizat la data emiterii facturii se intelege cursul de schimb comunicat de Banca

Nationald a Romaniei in ziua anterioari, valabil operatiunilor care se vor desfisura in ziua urmétoare
(in sensul art. 290 alin. (2) din Codul fiscal si a normelor metodologice 35(1) Cod fiscal).

1.3. Art.4 din contract se modifica, dupd cum urmeaza:

»ART.4. (1)- Chiria stabilita conform art.3 din contract se achita de locatar lunar, pe baza
facturii emisa de locator, in prima zi lucratoare a fiecarei luni. Locatorul va emite factura avand in
vedere cursul de schimb comunicat de BNR pentru data facturarii, mentionandu-se termenul de
scadenta (plata).

(2)Cheltuielile de mentenanta conform art.3 din contract se achita de locatar lunar, pe baza
facturii emisa de locator, in prima zi lucratoare a fiecarei luni. Locatorul va emite factura avand in
vedere cursul de schimb comunicat de BNR pentru data facturarii, mentionandu-se termenul de
scadenta (plata).

(3)Locatarul se obliga a achita contravaloarea chiriei si a cheltuielilor de mentenanta la valoarea
facturata pana cel mai tarziu la data de 5( cinci) a lunii urmatoarei celei pentru care s-a emis factura.

(4)Utilitatile consumate, reprezentand consum energie electrica a suprafetei inchiriate, incalzire
spatiu, apa si colectarea deseurilor vor fi achitate de locatar, lunar, pana la data de 5 (cinci) a lunii
urmatoare celei in care locatorul a emis factura.

(5)Pe cale de exceptie, chiria lunii decembrie, cheltuielile de mentenanta si utilitatile facturate



PC054
Evidenţiere

PC054
Evidenţiere

PC054
Evidenţiere

PC054
Evidenţiere


in aceeasi luna, se vor achita de catre locatar pana in ultima zi lucratoare a acesteia.

(6)Utilitatile suportate de locatar vor fi calculate si facturate de locator luand in considerare
suprafata Spatiului, numarul de persoane si pentru consumul inregistrat si/sau contorizat de utilitati,
anexandu-se toate documentele justificative ale acestora.

(7)Plata chiriei, a cheltuielilor de mentenanta si a utilitatilor se face prin virament bancar,
obligatia de plata in cauza considerandu-se indeplinita la data evidentierii sumei achitate de locatar in
extrasul de cont al locatorului.

(8)Facturile fiscale emise de citre locator, exclusiv in format pdf, vor contine toate elementele
obligatorii previzute de Codul Fiscal in vigoare si a normelor metodologice de aplicare a acestuia si
vor fi expediate cidtre locatar utilizand mijloace de transmitere electronicé, respectiv email.

(9)Factura va fi insotita de documentatie, in cazul facturilor de penalititi, a refacturarii
utilitatilor, lucrdrilor de reparatii etc.

(10)Fiecare parte acceptd ca factura sd fie emisd si transmisd impreund cu documentatia
solicitata, utilizind mijloace de transmitere electronic, respectiv email, fiecare dintre parti definind
mijloacele tehnice pentru emiterea, transmiterea si receptionarea facturii in conditii care s asigure
autenticitatea originii, integritatea continutului si lizibilitatea facturilor i a documentelor anexé, dupa
caz.

(11)Pentru transmiterea facturilor vor utiliza urméatoarele adrese de email (posta electronici):

Pentru Practic S.A:

Pentru Locatar : contact(a'teatrulioncreanga.ro

(12)Factura se considerd receptionati de catre locatar la data transmiterii facturii de cétre
locator, la adresa de e-mail specificata.

(13)Fiecare parte se va asigura ci toate facturile sunt transmise/ receptionate corect si imediat
si ca vor pastra confidentialitatea confinutului acestora.

(14)Facturile vor fi stocate pe suport de hértie atat de locator, cat si de locatar, pe perioada
impusa de legislatia in vigoare privind pastrarea facturilor.

(15)Ori de céite ori vor interveni modificari ale adresei de transmitere sau recepfionare a
facturilor, pirtile se obligd si comunice modificérile in termen de cel mult 5 (cinci) zile de la data cdnd
a intervenit modificarea.”

1.4. Se indreapta eroarea materiala strecurata in cuprinsul art.12 litera €) din contractul de inchiriere
nr.40/06.10.2016 si in actul aditionalnr.1 / 11.09.2017, in sensul ca sintagma ,,garantia constituita
conform art.10 se va citi ,, garantia constituita conform art.9"".

1.5. Se modifica prevederile art.9 din contract prin adaugarea unui nou alineat care va avea urmitorul
cuprins:

,»Péana la data de 31.05.2022, locatarul va constitui o garantie reprezentand echivalentul in lei,
la cursul previzut de art.3, a sumei de 5271,77 Euro. Garantia se va depune in contul nr. RO66 TREZ
7015 069X XX01 6957, deschis la Trezoreria Statului prin plata diferentei intre garantia deja constituita
in suma de 21.054,80 lei si cea stabilitd mai sus.”’

Articolul 2

2.1.Acest Act Aditional Nr.4 igi produce efectele incepind cu data semnirii acestuia de cétre ambele
Parti.

2.2.Acest Act Aditional Nr.4 contine intreaga injelegere si conventie a Partilor si prevaleazd asupra
oricdrui contract, conventie, act aditional sau intelegere anterioard privind aspectele continute in
prezentul.

2.3.Termenii scrigi cu majusculd in prezentul vor avea acelasi inteles cu cel din Contract, daci nu au fost
definiti in alt mod n acest Act Aditional Nr.4.
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2.4. Cu exceptia modificarilor agreate in mod expres prin prezentul Act Aditional Nr.4 si/sau alte clauze
ale Contractului modificate implicit prin prezentul Act Aditional Nr.4, toate celelalte prevederi ale
Contractului raimén nemodificate, avand fortd si efecte depline.

Prezentul act aditional a fost incheiat si semnat, prin corespondenta, de reprezentantul legal al fiecérei
parti, ambele pérti semnand fiecare paginad cu semnaturd autografa iar ultima pagind cu semnaturi
olografi {nume si prenume in clar) si autografd, declarind, pe proprie rispundere ci exerciti in mod
legal calitatea de reprezentanti legali ai societdfii in cauzi si nu depisesc limitele conferite, prin
semnarea prezentului act aditional.

Prezentul act aditional a fost incheiat astdzi 31.01.2022 in doua exemplare originale, in limba roman,
avand 4 (patru) pagini, atestdnd ca un exemplar a fost comunicat Locatarului sau reprezentantului
acestuia, iar un exemplar a fost pastrat de cétre Locator.

PRACTIC S.A.
DIRECTOR GENERAL

CONTABIL SEF

BIROUL JURIDIC CONSILIER JURIDJ

TEATRUL “ION CREANGA”

Vizat pantru control

AN 2R yna
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